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Minute : 24/315

Madame Eliane MORVAN épuuse DAMOISY
Représentant : Me Emmanuslic LABANDIBAR-LACAN,
avocat s harreay de PARIS, vestiaire : D2163

Madame Héléne Plerre Augustine RENAULT
Représantant : Me Emmanuclic LABANDIBAR-LACAN,
avocat au bearreau de PARIS, vesture . D2L63

Madame Jucqueline Monique Marde RENAULT
Représzatunt ; Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN,
avocat au berreau de PARIS, vestiaire - D214

Monsieur Jean-Luc GUILLOU

Représentant - Me Ensnanwells LABANDIBAR LACAN,
avooat zu burmeau de PARIS, vestaire : DZI63

Monsicor Alain Juseph Michel QUENEHERVE
Représentant : Me Emmanuctle LABANDIBAR-LACAN,
avocal xu burreau de PARIS, vestraire : D21 63

Monsicur Lioact TREVARIN

Représcnsant : Me Emmasuelle LABANDISBAR-LACAN,
avecal av bamresy: de PARIS, vestiaiee : D2163

Madame Fableane TREVARIN s MARTIN
Représentant : Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN,
avocat au barresu de PARIS, vestiaire : D2163

Madame Cnthg(-.\lonlqn Jacqueline TREVARIN
Reprasentant | Me Emmanuelie LABANDIBAR-LACAN,

avocal oy barrean de PARIS, vestiaire : D2163

!

Exécutoire, copie, dossier

déliveds 4 :
Me Emmanueile LABANDIBAR-LACAN

Copie délivrée a:
Me Hanna RAIBENBACH

Le 05 NOY, 2024

ORDONNANCE DE REFERE
DU 31 Octobre 2024

Ordonnance rendue par décision contradicioire et en premier ressort
ot mise a disposition au greffe du tribunal de proximité en date du 3!
Octobre 2024,

par Madame Myléne POMIES, en qualité de juge des contentieux de
la protection assistée de Madame Erica KISNORBO, greffier ;

Aprés débats & I'audience publique du 23 Septembre 2024 tenue sous
la présidence dé Madame Myléne POMIES juge des contentieux de
la protection, assistée de Madame Erica KISNORBO, greffier ;

ENTR RS :

Madame Eliane MORVAN épouse DAMOISY
6 allée Charles Peguy

56520 GUIDEL
représentée par Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN, avocat

au barreau de PARIS, vestiaire : D2163

Madame Héléne Pierrette Augustine RENAULT
32 B rue Pierre Lamande

TRE00 HOUTLLES
représentée par Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN, avocat au

barreau de PARIS, vestaire : D2163

Madame Jacqueline Monique Maric RENAULT épouse VIAL
5 impasse Utrillo

94400 VITRY-SUR-SEINE

représentée par Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN, avocatan

barteau de PARIS, vestiaire : D2163

Monsieur Jean-Luc GUILLOU
15 rue Jean Louis Scialioux

78200 BUCHELAY
représenté par Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN, avocat au

barreau de PARIS, vestiatre : D2163

Monsieur Alain Joseph Michel QUENEHERVE
120 Azneko Bidea

4120 OSTADAT ASML
représenté par Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN, avocatau

barrcau de PARIS, vestiaire : D2163
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Monsieur Lionel TREVARIN
71 rue de Kergestin .

29000 QUIMPER

représenté par Me Emmanuelie LABANDIBAR-LACAN, avocat au
barrcau de PARIS, vestiaire : D2163

Madame Fabienne TREVARIN épouse MARTIN

Croissant Kernabo

297140 ST YVY

représentée par Me Emmanuelle LABANDIBAR-LACAN. avocatau
barreau de PARIS, vestiaire : D2163

Madame Cathy Monique Jacqueline TREVARIN
4 impasse de |'ile meaban
56450 SURZUR

représentée par Me Emmanuclle LABANDIBAR-LACAN, avocat au
barreau de PARIS, vestiaire : D2163

D'UNE PART

N S

Madame
représentée par Me Hanna RAJBENBACH, avocat au barreau de
SEINE-SAINT-DENIS, vestiaire © 163

Monsiewr . .

représenté par Me Hanna RAJBENBACH, avocat au barreau de
SEINE-SAINT-DENIS, vestiaire : 163

'AUTRE
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EXPOSE pu LITIGE

Monsieur Jean Roger Théophile BOSCHET, de son vivant, étai Propriétaire d'un bien
immobilier 4 usage d'habitation sjpé
Il est décédé a son domicile le 2] ayyi] 2020.

Par acte de commissaire de justice gn date du 29 mars 2024, Mesdames Eliane MORVAN,
Héléne RENAULT ¢t Jacqueline RENAULT e Messicurs Jean-[yc GUILLOU, Alain

QUENEHERVE ¢ Lionel TREVARIN ont fait assigner et
- devant le juge des contentieux de la protection duy

tribunal judiciaire de Bobigny siégeant au tribunal de proximite de Saint-Denis, statuant en
référé, aux fins de voir :

-
T RS W b nard o van

- Constater que Madame R
Sont occupants sans droi ni litreet en conséquence, ordonner. i défaut de départ volontaire, ley
expulsion immédiate, ainsi que celle de tous occupants de leur chef sj nécessaire avec aide de

- Supprimer fe délaj de farticle L.412-1 gy code des procédures civiles d'exécution,

- enndamner solidairement Madame ... “a
e VT R au paiement d'une indemnité mensuelle d'occupation de 656 curos d compter de

scptembre 2023,

Au soutien de leurs demandes, Mesdames Eliane MORVAN, Héléne RENAULT et Jacqueline
RENAULT et Messieurs Jean-Luc GUILLOU, Alain QUENEHER VE et Lionel TREVARIN font

valoir que l'occupation par Madame , t
- de leur logement est constitutive d'une voje da fait qui leur cause un préjudice

matériel el financier important tenant # Ja dégradation du bien et 4 limpossibilité de vendre le
bien pour régler la succession,



{1s font valoir que les déclarations des défendeurs sux-mémes permetient d'établir qu'ils sont
entrés dans les lieux le 1 septembre 2023: qu'ils sont incapables de justifier du versement d'un
prétendu loyer de 600 euros alors au surplus que 8'1ls avaient 61¢ locataires, ils n"auraient pas
entrepris de travaux, ce qui caractérise une mauvaise foi justifiant la suppression de Lout delai.
1ls soulignent au surplus que s& présenter comme le véritable propriétaire est €n soi constitutif

de manoeuvres. [ls soutiennent que I'indemnité d’occupation & Ausst vocation 4 indemniser le
préjudice subi du fait de I"occupation qui rend indisponible le logement el non que pour
compenser unc perte de loyer, de sorie qu'ils sont jégitimes @ réclamer une indemnité
d’occupation, alors au surplus qu'ils doivent s'acquitter des charges de copropriété, de la taxe
fonciére et qu'ils devront indemniser la voisine du dessous victime d’un dégit des caux par
|"action malveiilante des défendeurs. Enfin ils rappellent que 1a suppression des délais des

articles [421-1 et 612 permettent pas I"octroi de délais pour quitter les lieux.

Madame L
oo s e b oy représenté par ce méme conseil, ont sollicité le bénéfice de leurs conclusions
déposées A |'audience ¢l soulenues oralement.

lls demandent au juge de rejetet les demandes de suppression du délai de deux mois du
commandement et du bénéfice de la tréve hivernale, de rejeter I demande d'indemnite
&'occupation ainsi que 1a demande au titre des frais irrépétibles. A titre reconventionnel ils
demandent les pius larges délais pour quitter 1es lieux.

A 'appui de leurs prétentions et en substance, ils font valoir que les demandeurs ne justifient pas
de I'existence d'une voie de fait, ou de manoeuvres qui leur seraient imputables pour eatret dans
les lieux.

A 'appui de leur demande de délar pour quitter les lieux, ils font valoir gu'ils ont forme une
demande de régularisation de leur situation administrative, qu'ils ont trois enfants et qu'ils sont
en recherche de logement. Par ailleurs, un dossier DALO a été déposé en juin 2024, Tis
s'opposent & la demande indemnitaire, soutenant qu'ellc repose sur une absence de volonté de
meitre en location de soric qu'il n*est pas justifié de la perte de loyers.

Conformément & Varticle 455 du code de procédure civile, pour un plus ample cxpose des

prétentions et moyens des parties, 1} est renvoyé aux ecritures déposees et développées oralement
a |'audience.

La décision a été mis¢ en deélibéré par mise & disposition au greffe au 31 octobre 2024.
MOTIFS DE LA DECISION '
Sur la demande d’expulsion en raison de 'occupation illicite du logement

En application de rarticle 835 alinéa ler du code de procédure civile, le juge des contentieux de
la protection, dans les limites de sa compélence, peut toujours, méme en présence d'une
contestation SEricuse, prescrire en référé les mesures conservatoires ou de remise en état qui
simposent, soil pour prévenir un dommage imminent, soit pour faire cesser un trouble
manifestement illicite.

Le trouble manifestement illicite est la perturbation résultant d'un fait matéricl ou juridique qui,
directement ou indirectement, constitue une violation svidente de la régle de droit.

En vertu de l'article 544 du code civil, la propriété estle droit de jouir et disposer des choses de
la maniére la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un USage prohibé par les lois ou par les
reglements. L'occupation sans droit ni titre du bien d'autrui constitue un tel trouble manifestement

illicite auquel il appartient au Juge des référss de mettre fin.
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En l'espéce. i résulte des pidces versées aux débarg que Madame
o octupent le logement litigieux, appartenant 4

Mesdames Eliane MORVAN, Héléne RENAULT et Jacqueline RENAULT et Messieurs
Jean-Luc GUILLOU, Alain QUENEHERVE et Lionel TREVARIN suivant acte de notoriété, 4
des fing dhabitation, Fp effet, dans son Procés-verbal de constat du 29 février 2024, |e

commissaire de Justice a rencontré sur place Madame , =
qui Jui ont indiqué occuper les lieux en octobre 2023 o qu'ils

ont donngé yne semme de 2 000 curos 3 un individy qui n’est manifestement pas le propriétaire
des lieux, moyennant la remise des clés, outre e versement d’une somme mensuclie de 600

CUros.

Dés Jors, 'occupation des licux par Madame |
est établic, de meéme que le défaut de 1o droit ou titre

d'occupation, Mesdames Eljane MORVAN, Héiéne RENAULT et Jacqueline RENAULT et
Messicurs Jean-Luc GUILLOU, Alain QUENEHERVE et Lionel TREVARIN n'ayant nullement
consenti & une telle Occupation, ce qui canictérise de manjére non séricusement contestable un
trouble manifestement illicite,

It convient done ¢ rdonner leyr expulsion, selon les modalités détaillées dans le dispositir de
la présente décision.

Sur la demande de suppression du délai de deny mois prévu par Particle L412-1 g4 code
des procédures civiles d’exécution
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Aucun autre ¢lement ne vient justifier ce supprimer ¢ délai précité. Les demandeurs seront
déboutss de leur demande a ce titre.

Sur la demande de suppression du pénéfice de la tréve hivernale

L article 1412-6 du code de procédurc civile dispose que nonobstant toute décision d'expulsion
¢ en force de chose jugee et malgré V'expiration des délais accordes en vertu de Vartiete L.
412-3, il est sursis a toute mesure d'expulsion non exécutée i la date du 1< novembre de chaque

année jusquau 31 mars de l'année suivanie, d moins que le relo gement des intéressés soit assure
dans des conditions suffisantes respectant [unité et les besoins de la famille,

par dérogation au premier alinéa du présent article, ot sursis n¢ s'applique pas lorsque la mesure
d'expulsion a é1¢ prononcée en raison d'une introduction sans droit ni titre dans le domicile

J'autrui 4 Vaide de Manoeuvres, de menaces, de voies de fait ou de contrainte.

Le juge peut supprimer ou ceduire le bénéfice du sursis mentionné au méme premier alin¢a
lorsque les personnes dont I'expulsion a é1¢ ordonnée sont entrées dans tout autre liew que ie
domicile a l'aide des procédés mentionnés au deuxieme alinéa.

En |'espéce comme il a été statué suora il n'est aucunement justifie que Madame + — -~
S e v e s S M essam o s T _ sont entrés dans les ligux par voie
de fait, menace, contrainte Ou Mandeuvres. Cette demande sers rejetée.

Sur la demande de délais pour quitter Jes lieux

Aux termes des dispositions combinées des articles L4123 ¢t L412-4du code des procédures
civiles d'exécution, Lejuge peut accorder des délais renouvelables aux occupants de lieux habités
ou de locaux & usage prot'cssionnel. dont l'expulsion @ f#1& ordonnée judiciairement, chaque fois
que le relogement des intéressés ne peut avoir lien dans des conditions normales. Le juge qui
ordonne lexpulsion peut accorder les mémes délais, dans les mémes conditions.

Cette disposition n'est pas applicable lorsque le propriétaire excree son droit de reprise dans les
conditions prévues d l'article 19 de la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 portant modification
et codification de la |égislation relative aux rapports des bailleurs et locataires OU occupants de
locaux d'habitation ou a usage professionne! et instituant des allocations de logement, lorsque
Ja procédure de relogement effectuce en application de larticle L. 442-4-1 du code de la
construction et de I'habitation 0'a pas été suivie deffet du Fait du locataire ou lorsque ce demnier
est de mauvaise foi.

Les deux premiers alinéas du présent aticle ne sappliquent pas [orsque les ocoupants dont
Jexpulsion & && ordonnée SOnt cnires dans les locaux a l'aide de manouvres, de MENACES, de
voies de fait ou de contrainte.

L durée des délais prévus a Particle L. 412-3 ne peut, en aucun cas, étre inférieure A un MOIs ni
supérieure @ un an. Pour la fixation d¢ €25 délais, il est tenu compte de la bonne ou MAUVAISS
volonté manifestée par l'occupant dans l'exécution de ses obligations, des situations respectives
du propriétaire et de l'occupant, notamment en ce qui concerne Iage, Veat de santé, la qualité de
sinistré par faits de guerre, ia sitnation de familie ou de fortune de chacun d'eux, les circonstances
atmospheriques, ainsi que des diligences que |'occupant justifie avoir faites en vue de son
relogement, 11 est ggalement tenu comple du droit 3 un logement décent el indépendant, des
délais liés aux recowrs engagésselon les modalités prévues aux articles L.441-2-3etL. 44\-2-3-1

du code de la construction et de {habitation et du délai prévisible de relogement des interesses.

Larticle R412-3 du méme code disposc a cet égard que pour {'application des dispositions de
larticleL. 412-3, le juge peut accorder les délais qui y sont prévus méme d'office.
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En l'espéce, il résulte de a note sociale de ' association A que les défendeurs sont sidés dans
leurs démarches  Ja fojs de régularisation de leur situation administrative, et de relogement. Jjs
Justifient de leur situation Précaire d’un point de vue financier, ne percevant que | 000 euros de
ressources mensuelles pour ure famille de S personnes. Les demandeurs justifient de Jeur coeé
de frais de remise en état de I'appartement du dessous & Ja suite d'un dégit des eaux, ef
d"importants frais de succession qui néeessitent Ja vente du bien pour limiter [es pénalités fiscales

dyant déja commencé a courir.

En ces conditions, i ne leur sera pas accordé de délai suppléementaire,
Sur la provision au titre de l'indemnité d'occupation

Aux termes de l'article 835 alinéa 2 du code de procédure civile, dans les cas o l'existence de
l'obligation n'est pas sérieusement contestable, e Juge des contentieux de la protection, darnis les
limites de sa compétence, peut accorder une provision au créancier

l'occupation indue de s0n bien I'a privé de sa Jouissance, Au dela de cet aspect indemnitaire,
l'indemnité d'occupation, qui est egalement de nature compensaloire, constitue une dette de
Jouissance correspondant a la valeur équitable des locaux.

loyer, mais aussi sur la réparation du préjudice résultant de I"impossibilité de disposer du bien
dont les propriétaires sont privés de sa jouissance ur en disposer librement. Aussi afin de
ﬁ:t'éserver les intéréts de esdames Eljane MORp\g ;

:NAULT et Messieurs Jean-Lue GUILLOU, Alain QUENEHERVE ¢t Lionel TREVARIN,

il convient de dire que Madame
s = seront redevables, & leur ¢gard, d'une indemnité d'occupation mensuglle 4
compter du 1 octobre 2023, date a laquelle les défendeurs ont reconnu devant commissaire de

justice avoir intégré les licux litigicux, et Jjusqu'a libération effective des licux.

Les caracténistiques exactes dy bien litigieux ne sont pas connus, Il n'est pas contesté que le bien
estun 2 pxéccs,.localise' a » en bon état compie lenu des constatations de la société

d'autre part, de la nécessité de rendre dissuasive l'occugalion fouten compensant le préjudice subi
tre

par les demandeurs, l'indemniteé d'occupation peut fixée & 500 euros par mois, Madame
. seéront ainsi solidairement

condamnés au paiement de Celte somme 4 titre provisionnel,
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Sur les demandes ACCOSSOIres

Madame, = ~ _,partics perdantes,
supporteront 1n solidum jacharge des depens en application de Particle 696 du code de procédure
civile, qui comprendront notamment le coit du consiat de commissaire de justice, dépens qui
seront recouvres conformément a la loi relative & l'aide jun'dictionnclle. Le recouvrement des
dépens n’est pas possible dans ie cadre d'une procedure orale, cette demande ne peut qu'étre

rejctée.

[l serait inéquitable de laisser i la charge des demandeurs les frais exposes par Sux daps l&
Ssente inStance et Non COmMpris dans les dépens. La somme de 100 euros leur sera donc allouee
au titre de larticle 700 du code de procédure civite.

La présente décision est executotre a tire provisaire, conformément & l'articie 514 dy code de
procédure civile.

PAR CES MOTIFS

Nous, juge des contentieux de la protection, statuant oo référe, publiquement, apres débats en
audience publique, par ordonnance contradictoire mise & disposition au grefle en premier ressort,

Au principal, renvoyons les parties a s¢ pourvoir ainsi gu'clies aviseront mais, dés & présent, vu
I'absence de contesiation sérieuse,

Al = G ecsestvmas o ammbbsant S APt A P i

Constatons que Madame . .. - — - — ="~ & cn b st
sont occupants sans droit ni e du logement situé |

Déboutons Madame /
leur demande de délais pour guitter les ficux

Ordonnons en conséguence Madame . a
- '+ de libérer les lieux immédiatement 4 compter de la signification de Ja présente
écision |

Disons qu'd défaut pour MAAROIE & s Srnims <o semmnnsom wh. St TSP p—

davoir volontairement libére les lieux, Mesdames Eliane MORVAN, Heléne
RENAULT et Jacqueline RENAULT et Messieurs Jean-Luc GUILLOU, Alain QUENEHERVE
o Lionel TREVARIN pourront, aprés la signification d'un commandement d¢ quitter les lieux,
faire proceder a leur ex ulsion ainsi qu'a celle de tous occupants de leur chef, conformément a
{'article L.411-1 du code des édures civiles d'exécution, ¥ compns le cas ¢chéant avec le
concours d'un sermurier et de la force publique |

Rejetons les demandes relatives a la suppression du délai de deux mois de Farticle L412-1 du
code des procédures civiles d’exécution et du bénéfice de la tréve hivernale |

Condamnons solidairement Madame I
I & verser 4 Mesdames Eliane MORVAN, Helene RENAULT et Jacquel ine
RENAULT et Messieurs] ean-Luc GUILLOU, Alain QUENEH ERVE et Lionel TREVARIN une
indemnité provisionnelle mensuelle d’occupation d'un montant de 300 euros a compier du 1
octobre 2023 et jusqu'ala date de la libération effective et définitive des lieux (volontaire ouen
suite de I'expulsion) .

PRSI L e
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Condamnons in solidum Madame

BOUTADJINE & verser a Mesdames Eliane MORVAN., Héléne RENAULT et Jacqueline
RENAULT et Messieurs Jean-Luc GUILLOU, Alain QUENEHERVE et Lionel TREVARIN une
somme de 300 euros au titre de I'articie 700 du code de procédure civile :

Condamnons in solidum Madame
- aux dépens, qui comprendront notamment le colit du constat de commissaire de

Justice et qui seront recouvrés con formément 4 la loi relative a I"side juridictionnelle ;
Rappelons que (a présente ordonnance est de plein droit exécutoire A titre provisoire ;

AInsi jugé et prononcé par mise & disposition les jour, mois et an susdits par le Jjuge et le greffier
susnommes. '

Le greffier, Le juge des contentieux de la protection
: IR EXPEDITION CONF

- |

05 NOV. 2024

SRNIE
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